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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Ein gesundes neues Jahr!

Das Jahr 2023 steckt voller
Mdoglichkeiten zum Erfolg. Mit der
richtigen Strategie gelingt Ihnen
dieses Jahr der Kauf oder
Verkauf lhrer Immobilie:

Ziele stecken: Was mochten Sie
dieses Jahr erreichen? Mdchten
Sie eine Immobilie kaufen oder
wollen Sie |hr aktuelles
Eigenheim verkaufen? Soll eine
Gewerbeimmobilie als
Kapitalanlage beschafft werden?
Egal, welches Ziel Sie auch
haben, je klarer es formuliert ist,
desto leichter ist es umsetzbar.

Wenn lhnen das als zu groB3e
Aufgabe erscheint oder Sie auf
Nummer sicher gehen wollen,
dann holen Sie sich
professionelle Unterstitzung von
einem guten RE/MAX
Immobilienmakler!

Ganz egal, was lhre Ziele im
Immobilienbereich sind, wir von
RE/MAX Living Immobilien Berlin
stehen lhnen zur Seite und
unterstitzt Sie auf lhrem Weg.

RE/MAX Living Services GmbH & Co. KG
Boérnestr. 22

Ecke LanghansstraBe

13086 Berlin

www.living-berlin.remax.de

T 030 33 85 32 62

E livingimmobilien-berlin
@remax.de

,Bezahlbarer Wohnraum fur viele*.

Wohnen und Bauen 2023 - was ist neu?

Die wichtigste Neuerung: Bundes-
bauministerin Klara Geywitz kann
2023 aus einem groBeren Geldtopf
schépfen: Uber sieben Milliarden Euro
umfasst das Budget fiir das Bun-
desministerum fiir Wohnen, Stadtent-
wicklung und Bauwesen (BMWSB),
2,3 Milliarden mehr als urspriinglich
veranschlagt.

Der Bauetat setze ,beherzt an drei
der dréngendsten Fragen an: bezahl-
barer Wohnraum fir mdglichst viele,
ein innovatives und klimafreundliches
Bauwesen und lebenswerte Stadte und
Gemeinden®, erklarte Geywitz Ende
November 2022 im Bundestag bei der
abschlieBenden Beratung fir 2023.

GroBter Posten im stolzen Etat — mit
2,9 Milliarden Euro dreimal so hoch
wie im Vorjahr — ist das Wohngeld: Eine
gréBere Anzahl an Berechtigten soll
mehr Mietzuschuss bekommen. Kréftig
aufgestockt werden auch die Mittel fur
den sozialen Wohnungsbau: Knapp 1,3
Milliarden Euro sind hier eingeplant,
2022 waren es 750 Millionen Euro.

Mehr Wohneigentum fiir Familien.

Die neue Wohneigentumsférderung
16st, voraussichtlich ab Juni 2023, das
umstrittene Baukindergeld ab, das
mit dem Jahr 2022 ausgelaufen ist.

Das hier eingesparte Geld soll zum
Teil dem Programm ,Altersgerecht
bauen“ zugutekommen. Die Mittel der
staatlichen Férderbank KfW werden
um 7,25 Millionen auf 70,25 Millionen
Euro aufgestockt.

Ziel der Wohneigentumsférderung
ist es, Familien mit mindestens ei-
nem minderjéhrigen Kind und einem
Bruttojahreseinkommen von bis zu
60.000 Euro (bei mehreren Kindern
erhéht sich die Grenze um jeweils
10.000 Euro) durch zinsverbilligte
KfW-Kredite von 140.000 bis maximal
240.000 Euro den Erwerb eigenen
Wohnraums zu ermdglichen.

Im Gegensatz zum Baukindergeld darf
die neue Wohneigentumsforderung
nicht fir Bestandsimmobilien verwen-
det werden. Wer nicht bauen will, muss
einen Neubau kaufen, der mindestens
den Standard ,klimafreundliches Ge-
baude“ erflllt.

Stadtentwicklung und
Stadtebauférderung.

Der Etat fur Stadtentwicklung und
Raumordnung bleibt auf Vorjahresni-
veau. Gut 1,5 Milliarden Euro stehen
zur Verfigung, davon sind 228 Milli-
onen Euro flr die Sanierung kommu-
naler Einrichtungen vorgesehen. Fir
die Stadtebauférderung steht auch
in diesem Jahr eine Milliarde Euro zur
Verfigung, 790 Millionen Euro davon
gehen an die Lander. Fur zusétzliche
Wohnraumschaffung wurden 1,5 Milli-
onen Euro in den Bauetat tGbertragen.

Immobilien erben wird teurer.

Wie bereits im Dezember-Newsletter
berichtet, héalt der Staat beim Vererben
von Immobilien deutlich starker die



Hand auf, ohne die Erbschafts- und
Schenkungssteuer direkt zu erhdhen:
Ab 2023 werden Immobilien steuerlich
im Schnitt um 20 bis 30 Prozent, in
Einzelfallen sogar um 50 Prozent ho-
her bewertet. Die Freibetrage (500.000
Euro flr den Ehepartner, 400.000 Euro
pro Elternteil fir jedes Kind) bleiben
jedoch unverandert und werden laut
Einschatzung des Eigentimerver-
bands Haus & Grund kinftig wohl
haufiger Uberschritten.

Gas- und Strompreisbremse ab Marz.
Um die stark gestiegenen Energieprei-
se abzufedern, will die Ampelregierung

Ukrainische Soljanka.

Und so geht’s:

Die Speckwirfel und die Zwiebeln
glasig dunsten, Knoblauch und Toma-
tenmark dazugeben, umrihren. Belie-
bige Fleisch- und Wurstreste hinzufi-
gen (bei Kassler nur sparsam salzen),

eine Gas- und Strompreisbremse ein-
fuhren. Fur 80 Prozent ihres bisherigen
Verbrauchs wird privaten Haushalten
ein Gaspreis von zwolf Cent und ein
Strompreis von 40 Cent pro Kilowatt-
stunde (jeweils brutto) garantiert. Fur
den restlichen Verbrauch muss der
normale Marktpreis gezahlt werden.
Fur Fernwdrme betragt der gedeckelte
Preis 9,5 Cent je Kilowattstunde. Eine
vierkdpfige Familie mit einem Gasver-
brauch von 15.000 Kilowattstunden im
Jahr zum Beispiel wiirde beim derzei-
tigen Gaspreis von 18,9 Cent je kWh
also 828 Euro sparen. AuBerdem will
die Bundesregierung per Gesetz ver-

Schmeckt mit dem Uber-Nacht-Trick am besten. Q/?\%

ca. 5 Min. braten. Dann die Gurkenstu-
cke (Salzgurke schmeckt aromatischer
als Gewlrzgurke) und Paprika dazuge-
ben, ebenfalls 5 Min. diinsten. Mit der
Fleischbriihe auffiillen, 5 Min. kdcheln.
Mit Salz und Pfeffer abschmecken,
einige Spritzer Zitronensaft und die
Kapern dazugeben. Nicht mehr ko-
chen, vom Herd nehmen und nochmals
abschmecken. Wer méchte, kann ein
bisschen Gurkensud ergénzen.

Die saure Sahne kann untergerihrt
oder separat gereicht werden. Je nach
Geschmack kann man die Soljanka
mit frischem Dill oder frischer Peter-
silie bestreuen. Am besten schmeckt

Was ist im neuen Jahr angesagt?
Die Wohntrends fiir 2023 sind vielfaltig.

Vielseitig, innovativ und verspielt
- so sehen Trendforscher wie das
Zukunftsinstitut die Wohntrends fiir
2023. Aus der groBen Palette an
Formen, Materialien und Farben
lassen sich viele Anregungen fiir
das ganz personliche Wohnwohl-
gefiihl schopfen. Wir skizzieren die
wichtigsten Trends.

Coastal Granny: Maritimes Ambiente
mit Oma-Mobeln — so kénnte man die-
sen gemutlichen und leicht umsetzba-
ren Look umschreiben, der die unbe-
kiimmerte Leichtigkeit sanfter Tage am
Meer in die eigenen vier Wande bringt.
Alles, was man hierfir benétigt, sind
maritime Accessoires wie zum Beispiel
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Muscheln, Leinenkissen, Treibholz und
Topferwaren, kombiniert mit Schilfgras
und Rattanmobeln oder einer alten
Kommode vom Flohmarkt, aufgepeppt
mit etwas Kalkfarbe.

Eklektizismus: Hier werden alte Modbel
vom Dachboden oder Flohmarkt und
moderne Mobel miteinander kombi-
niert, zuweilen untermalt mit groB-
gemusterten Statement-Tapeten. Als
Hingucker werden unkonventionelle
Kunstwerke, geschickt in Sammlungen
integriert, in den Mustermix eingefugt.
Wichtig fur die Wirkung ist, dass zwi-
schen den einzelnen Designelementen
gréBere Flachen weiB bleiben.

hindern, dass Energieversorger mit un-
gerechtfertigten Preiserh6hungen die
eigenen Kassen fiillen. Die Versorger
mussen die Notwendigkeit einer Preis-
erhéhung gegeniiber dem Bundeskar-
tellamt rechtfertigen.

Quellen: bundesregierung.de, haufe.de, haus.
de, zeit.de, tagesschau.de, hausundgrund.de,
Kreiszeitung.de

Zutaten fiir vier Personen:

100 g Speck, klein gewiirfelt
4 Zwiebeln, klein gewiirfelt

750 g Wurst- und Bratenreste,
in Streifen geschnitten

4 Salz- oder Gewiirzgurken,
gewlirfelt

5 Knoblauchzehen, fein gerieben
150 g Tomatenmark

2 EL Paprikapulver, edelsiiB

2 | Fleischbriihe, instant

1 Becher saure Sahne

Salz und Pfeffer, Dill oder
Petersilie (gehackt)

Zitronensaft
2 EL Kapern

die Soljanka, wenn man sie am Vor-
tag kocht und dann nur noch mal
erwarmt. Guten Appetit!

Japandi: Bei diesem Stil wird ostliches
und westliches Design miteinander
verschmolzen. Der Minimalismus des
Feng-Shui trifft auf warme Holzele-
mente und die klare, ruhige Linienfih-
rung des skandinavischen Stils. Ein
Wohndesign mit gradlinigem Charme
fir Menschen, die sich gern aufs We-
sentliche konzentrieren.

Marmor: Dieses edle Gestein ist 2023
wieder extrem angesagt, allerdings in
einem neuen, kunstvollen Look: Pink-
tone, tiefes Blau und satte Griintone
liegen jetzt im Trend. Vor allem struk-
turierte Wande aus farbigem Marmor
sind angesagt, allerdings auch sehr
teuer. Weniger kostspielig sind schicke



Accessoires wie eine schone Servier-
platte, ein Beistelltisch, Buchstitzen
oder Untersetzer.

Greenterior: Dieser Trend bedeutet
einfach nur ,viel Grin“ Zimmerpflan-

zen férdern die Konzentration und
sorgen auch auBerhalb des Homeoffice
fir ein gesundes Raumklima und eine
harmonische Atmosphére. Vor allem
verkoérpern sie den Wunsch, in einer
naturlicheren Umgebung zu leben.

Stimmig kombinieren kann man Zim-
merpflanzen mit Naturmaterialien wie
Holz, Jute, Leinen oder Baumwolle.

Gefahren beim privaten Hausverkauf.

Wie lassen sich die rechtlichen Risiken vermeiden?

Wenn es um Immobilien geht, wird
in Deutschland nichts dem Zufall
tiberlassen. Rund um den Handel
mit dem begehrten ,,Betongold“ hat
der Gesetzgeber zahlreiche kom-
plizierte Rechtsklauseln geschaf-
fen. Die Risiken beim Hausverkauf
wachsen exponentiell mit der Un-
kenntnis dieser Bestimmungen. Soll-
ten Sie als Verkdufer gegen lhre
Pflichten verstoBen, hat der Kaufer
ein Recht auf Schadensersatz und/
oder Kaufriicktritt.

Der Verkauf einer Immobilie kann zeitauf-
wendig, nervenaufreibend und rechtlich
kompliziert sein. Mit guter Vorbereitung
lassen sich Stress und Unsicherheit
jedoch bis zu einem gewissen Grad
reduzieren. Wegen der Komplexitat des
Themas kénnen wir hier nicht auf samtli-
che Einzelheiten eingehen, nachfolgend
finden Sie aber einige wichtige Punkte,
die Sie unbedingt beachten sollten:

Volistandige Verkaufsdokumente.
Bevor Sie weiterflihrend planen, stel-
len Sie zuerst sicher, dass wirklich alle
Unterlagen vorhanden sind, die Sie
bendtigen, um |hre Immobilie zu ver-
kaufen. Dazu gehdéren etwa der Ener-
gieausweis, ein Grundbuchauszug,
Bauplan, Grundrissplan und Lage-
plan, eine Wohnflachenberechnung,
aber ggf. auch ein Bebauungsplan und
eine Baugenehmigungsurkunde. Auch
die Eigentumsverhéltnisse an der Im-
mobilie missen geklart sein, etwa im
Falle einer Erbengemeinschaft oder
bei Ehepartnern.

Belastungen mit Rechten Dritter.

In diesem Fall besteht zumindest
Klarungsbedarf, solche Belastungen
kénnen aber auch Einfluss auf den
Verkaufspreis oder sogar auf die
grundsatzliche VerauBerbarkeit der
Immobilie haben. Dazu gehdren zum
einen sogenannte Sicherungsrechte wie
Hypotheken oder Grundschulden, zum
anderen Rickbauverpflichtungen, Ab-
standsfldchenbaulasten, Stellplatzbau-
lasten, ErschlieBungsbaulasten oder
Wegerechte. Ein zugunsten eines
Dritten im Grundbuch eingetragenes
Vorkaufsrecht kann ebenfalls zur Min-
derung des Kaufinteresses und des er-
zielbaren Verkaufserldses flihren. Noch
gravierender wirkt sich ein (womdglich
lebenslang) gewéhrtes Wohnrecht aus.

Umfangreiche Informationspflicht.
Sie sind als Verkaufer rechtlich ver-
pflichtet, dem Kaufer samtliche wertre-
levanten Informationen zur Immobilie
offenzulegen. Sollten sich im Nachhi-
nein etwa gravierende Méangel an der
Bausubstanz herausstellen, besteht
ein Vertragsaufldsungsrecht und ge-
gebenenfalls ein Anspruch auf Scha-
densersatz. Sogenannte versteckte
Méngel sind die mit Abstand haufigste
Ursache flr Rechtsstreitigkeiten beim
Hausverkauf und kdnnen noch bis zu
drei Jahre nach Vertragsabschluss
geltend gemacht werden. § 433 Abs. 1
Satz 2 BGB sagt dazu unmissversténd-
lich, dass ,der Verkaufer die Sache frei
von allen Sach- und Rechtsméngeln zu
Ubergeben hat*.

Der Wert lhrer Immobilie.

Wer sein Haus privat verkaufen méchte,
sollte Uber genligend Expertise verfu-
gen, um den Marktpreis realistisch ein-
schatzen zu kénnen. Im Internet finden
sich diesbeziiglich auch durchaus Re-
cherchemdglichkeiten. Dennoch pas-
siert es Laien erfahrungsgemaB haufig,
dass sie entweder zu hoch greifen und
keine Interessenten finden (was zu Frust
und Zeitverlust fihrt) — oder den Preis

tiefer als ndtig ansetzen. Dann findet
sich zwar schnell ein Kaufer, doch wer
schéadigt sich schon gerne selbst?

Die Verkaufsanzeige(n).

Das Vermarkten der Immobilie ist eine
Kunst fur sich und der Schlissel zum
Erfolg, denn hier haben Sie die Gele-
genheit, den Kaufinteressenten sprich-
wortlich zu ,fesseln®. Tragen Sie die
relevanten Informationen zusammen
und prasentieren Sie diese Ubersicht-
lich mit kurzen und pragnanten Uber-
schriften. Mindestens genauso wichtig
sind hochwertige und aussagekréaftige
Bilder von dem Objekt. Mit verwackel-
ten Handyfotos oder unprofessionellen
Perspektiven schrecken Sie Interes-
senten ab und erzielen letztlich einen
niedrigeren Verkaufserl6s.

Fazit: Es ist zwar machbar, seine Im-
mobilie ,,auf eigene Faust” zu verkau-
fen — in Anbetracht des erheblichen
Aufwands und moglicher rechtlicher
Fallstricke empfiehlt es sich jedoch,
seine eigenen Ressourcen kritisch zu
hinterfragen. Wégen Sie sorgféltig ab,
ob Sie Uber das erforderliche Fachwis-
sen verfigen, den Wert Ihrer Immobi-
lie treffsicher einzuschéatzen, unnétige
Rechtsstreitigkeiten zu vermeiden und
das womdglich groBte Privatgeschaft
lhres Lebens samt aller Formalitaten
alleine abzuwickeln.

Wenn Sie sich nicht sicher sind, lohnt
sich die Zusammenarbeit mit einem
professionellen Immobilienmakler auf
jeden Fall. Vordergriindig entstehen da-
durch zwar Kosten, aber diese gleichen
sich durch die vom Makler erbrachten
umfangreichen Dienstleistungen haufig
nicht nur aus, sondern werden durch re-
elle Chancen auf hdhere Verkaufserlose
sogar in einen Gewinn verwandelt.

Quellen: BGB, haufe.de, focus.de, praxiswissen-
immobilien.de, makler-vergleich.de, klugo.de

Immobilien, Wohnen und Leben



Immobilie des Monats ®

Moderne DG-Wohnung

in Karlshorst

Beschreibung
Objekt-Nr.: 1017DW

Zeitnahe Eigennutzung maéglich! Die hier angebotene, gut
vermietete 2-Zimmerwohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss (Dachgeschoss mit Flachdach) eines im
Jahr 2012 erbauten Wohnhauses inmitten einer
Wohnanlage. Diese moderne Wohnung verfligt Uber eine
Wohn-/Nutzflache von ca. 77 m2. Vom Flur erreichen Sie
alle Zimmer. Das Badezimmer (mit Tageslicht) hat neben
einer Badewanne auch eine ebenerdige Dusche. Die
Wohnung verfligt zudem Uber einen sehr groBen (ca. 17,10
m?), nach Siiden ausgerichteten, liberdachten Balkon. Zur
Wohnung gehoren ein Keller (Sondereigentum) und ein
PKW- Stellplatz (Sondernutzungsrecht).

Jetz Exposé anfordern unter:
www.living-berlin.remax.de

Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.
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Ich moéchte:

NSECRET SALE!!!
Reihenmittelhaus

Beschreibung

Objekt-Nr.: FD221364

Schoénes bezugsfertiges Reihenmittelhaus in
Schlachtensee. Fotos, 3D- Rundgénge und weitere
Unterlagen erhalten Sie nach erfolgter Kontaktaufnahme.
Auf 210 m? Grundstlcksflache steht dieses
Reihenmittelhaus gebaut im Jahr 1974. Auf drei
Geschossen mit ca. 250 m? Wohnnutzflache verteilen sich
drei Schlafzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer mit
angeschlossener Kiche, zwei weitere Zimmer und ein
Wellnessbereich inkl. Sauna im Keller.

Uber einen kurzen Weg, vorbei an den massiv gebauten
Garagen, Uber das sehr gepflegte Gemeinschaftseigentum
gelangen Sie zu dieser wunderschénen Immobilie.,

Jetzt Exposé abfordern unter:
www.living-berlin.remax.de
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[0 meine Immobilie vermieten
[0 meine Immobilie verkaufen
0 meine Immobilie bewerten lassen
O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname Vorname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:
Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom

Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,

dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
flr Sie.

Deutsche Post Q
WERBEANTWORT

RE/MAX Living Services GmbH &
Co. KG

Boérnestr. 22

13086 Berlin



