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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Ilhnen eine schone Adventszeit.

Wir wiinschen allen unseren
Kunden ein zauberhaftes
Weihnachtsfest und einen guten
Rutsch in das neue Jahr 2023.
Bleiben Sie zuversichtlich und vor
allem gesund.

Falls Sie Hilfe bei Immobilien-
Themen bendtigen, dann kénnen
Sie sich an unser erfahrenes
Immobilienmakler-Team wenden.

Wir sind bestrebt, unseren
Kunden den bestmdglichen
Service zu bieten.

Wir sind gern fiir Sie da und
freuen uns auf Ihren Anruf.

RE/MAX Living Services GmbH & Co. KG
Boérnestr. 22

Ecke LanghansstraBe

13086 Berlin

https://living-berlin.remax.de/de/

T 030 33 85 32 62

E livingimmobilien-berlin
@remax.de

Schnelles Handeln ist gefragt.

Vererben und Verschenken von Immobilien

2023 deutlich teurer?

Das geplante Jahressteuergesetz
2022 sorgt erneut fiir Aufregung: Laut
Experten droht damit nachstes Jahr
eine schmerzhafte Erhéhung der
Erbschafts- und Schenkungssteuer
auf Immobilien. Diese ist jedoch gut
getarnt und fallt nicht sofort ins
Auge, denn verdndert werden sollen
nicht die Steuersitze an sich, son-
dern nur die Bewertungs- und damit
auch die Besteuerungsgrundlagen
von Immobilien.

Wortlich heiBt es in dem Entwurf: ,Mit
den nunmehr vorgenommenen Ande-
rungen des Bewertungsgesetzes wer-
den insbesondere das Ertrags- und
Sachwertverfahren zur Bewertung be-
bauter Grundstiicke sowie die Ver-
fahren zur Bewertung in Erbbau-
rechtsfallen und Fallen mit Gebauden
auf fremdem Grund und Boden an
die geédnderte Immobilienwertermitt-
lungsverordnung angepasst.“ Bei dem
Gesetzesvorhaben handele es sich um
sunaufféllig wirkende Stellschrauben®,
so Sibylle Barent, Leiterin Steuer-
und Finanzpolitik beim Eigentimerver-
band Haus & Grund Deutschland. Die-
se kénnten jedoch wiederum die Wer-
te, welche die Finanzamter heranzie-
hen, stark steigen lassen. ,Nimmt man
alle Stellschrauben zusammen, kommen

da leicht 20 bis 30 Prozent Steigerung
der steuerlichen Werte zusammen.” Im
Extremfall kbnne es sogar zu einer Ver-
doppelung kommen, warnt die Expertin.

Bislang handelt es sich lediglich um
einen Gesetzesentwurf der Bundes-
regierung, darin ist jedoch bereits die
Rede von einer ,Anderung des Bewer-
tungsgesetzes®. Am 14. Oktober 2022
wurde das Jahressteuergesetz 2022
erstmals im Bundestag beraten und
an den Finanzausschuss Uberwiesen.
Um Rechtskraft zu erlangen, muss der
Gesetzesentwurf zwar noch Bundes-
tag und Bundesrat passieren — derzeit
deutet aber alles darauf hin, dass dies
zeitnah geschehen wird.

Betroffen wéren hauptsachlich Einfa-
milienhauser, Mehrfamilienhduser und
Eigentumswohnungen, die im Ertrags-
oder im Sachwertverfahren bewertet
wurden. Noch stérker kénne es aller-
dings bestimmte (teil-)gewerblich ge-
nutzte Immobilien treffen, da die Pa-
rameter zum Ansatz der Bewirtschaf-
tungskosten verandert werden sollen.

Laut Jorg Passau, Vizeprasident der
DANSEF (Deutsche Anwalts-, Notar-
und Steuerberatervereinigung fur Erb-
und Familienrecht e. V., Stuttgart),
kommt erschwerend hinzu, dass mit
dem geplanten Jahressteuergesetz
2022 zwar die fur die Berechnung der
Erbschafts- und Schenkungssteuer
geltenden Werte der Immobilien deut-
lich erhéht, die entsprechenden Frei-
betrdge bei der Vererbung oder
Schenkung jedoch nicht angepasst
werden sollen.



Die derzeit geltenden Erbschaftssteu-
er- und Schenkungsfreibetrége:
e Ehegatten/Lebenspartner 500.000 €
e Kinder und Stiefkinder 400.000€
e Enkel, deren Eltern verstorben
sind 400.000€
e Enkel 200.000€
e Eltern und GroBeltern eines
Verstorbenen 100.000 €
e alle tbrigen Erben 20.000€

Pikantes Detail am Rande: Ziemlich
merkwurdig an den geltenden Freibe-
tréagen ist, dass Verwandte ersten Gra-
des (Eltern und Kinder) hier mitnichten
gleichbehandelt werden. Stirbt ein
Elternteil, so hat jedes Kind einen Frei-
betrag von 400.000 Euro. Stirbt aber
ein Kind, so hat jeder Elternteil lediglich

einen Freibetrag von 100.000 Euro.
Die ,Logik“ des Gesetzgebers ist hier
nicht nachvollziehbar.

Aber wie dem auch sei: Selbst die
hdchsten dieser Freibetrdge durften
nach Inkrafttreten des Gesetzes ins-
besondere bei Immobilien in Ballungs-
gebieten haufig Uberschritten werden,
womit Beschenkte und Erben ab 2023
eine deutlich hohere Steuerlast trifft.

Fazit: Planen Sie rechtzeitig, um lhr
Vermégen zu schiitzen!

Wer sich ohnehin bereits mit dem Ge-
danken tragt, Immobilien z. B. an seine
Kinder zu Ubertragen, sollte sich beei-
len und noch dieses Jahr tétig werden,
betont J6rg Passau.

Weihnachtliche Marmelade

mit herrlich aromatischem Gliihwein-Kirsch-Geschmack.

Diese herrlich aromatische Marmela-
de ist sehr einfach herzustellen und
eignet sich auch als selbstgemachtes
Geschenk oder Mitbringsel sehr gut.

Und so geht’s:
Die Kirschen abgieBen und den Saft

O Tannenbaum.

auffangen. Von dem Saft 250 ml ab-
messen (der Rest wird nicht bendtigt).

Kirschen, Kirschsaft, Wein und Zimt-
stange in einem Topf stark erhitzen,
aber nicht kochen. Glihweingewirz
hinzufligen und 15 Min. ziehen lassen.
Zimtstange und Glihweingewurz wie-
der entfernen.

Amaretto dazugeben und die Masse
plrieren. Den Gelierzucker dazuge-
ben. Die Masse aufkochen lassen und
nach Packungsanleitung sprudelnd
kochen lassen (wegen Spritzgefahr
einen groBen Topf verwenden!). Ge-
lierprobe machen, die Marmelade
sofort in hei ausgesplilte Glaser ab-

Der griine Klassiker mit ,,weiBer Weste*“.

Nordmanntanne oder Blaufichte?
Die Entscheidung fiir einen Weih-
nachtsbaum beschréankt sich heut-
zutage nicht nur auf die botanische
Sorte. Im Zuge des Nachhaltigkeits-
trends wollen sich immer mehr Men-
schen keinen geféllten ,Wegwerf“-
Baum ins Wohnzimmer stellen.

Seit Jahrhunderten ist der Weih-
nachtsbaum das zentrale Element
der hauslichen Weihnachtswelt und
unverzichtbarer Bestandteil des Fami-
lienfestes hierzulande. Erste schriftlich

ImmoAktuell

Uberlieferte Hinweise auf geschmiuick-
te Tannenbdume stammen aus dem
Elsass aus der Mitte des 16. Jahr-
hunderts. Als Symbole des Lebens
schmuckten Bdume mit immergriinen
Zweigen die Wohnstuben in der kalten
und kargen Jahreszeit.

Die Frage der Nachhaltigkeit stellte
sich damals noch nicht. Die heutigen
etwa 30 Millionen in Deutschland ver-
kauften Weihnachtsbdume entstam-
men zwar zu 90 Prozent den hierzulan-
de auf 40.000 Hektar eigens angeleg-

Immerhin: Der maBgebliche Zeitpunkt
hierfur ist nicht erst das Eintragungs-
datum im Grundbuch, sondern bereits
der Zeitpunkt der Ausfiihrung der
Schenkung. Konkret heit dies, dass
die Schenkung eines Grundstiicks
steuerrechtlich bereits dann als ausge-
fuhrt gilt, wenn die Auflassung erklart
ist und die Eintragungsbewilligung
der Eigentumsénderung formgerecht
abgegeben wurde (notarieller Uberlas-
sungsvertrag mit Grundbucherkl&rung).

Quellen: Deutscher Bundestag — Drucksache
20/3879, Steuertipps.de, Eigentiimerverband Haus
& Grund, focus.de, wirtschaftswoche.de, anwalt.de,
verbaende.com

2 Glaser Sauerkirschen
davon 250 ml Kirschsaft
250 ml Wein (Kirschwein)
1 Beutel Gliihweingewiirz
4 cl Amaretto

1 Zimtstange

500 g Gelierzucker 2:1

fillen und diese fest verschlieBen.
Die Glaser zum Abkihlen auf den
Kopf stellen.

Frohes Naschen!

ten Weihnachtsbaumkulturen, doch
ihre Okobilanz ist kein Ruhmesblatt.
In den Monokulturplantagen werden
die angehenden Weihnachts-Stars
zum Schaden von Boden und Ge-
wassern intensiv mit Dilngemitteln
und Pestiziden behandelt. Eine leider
nach wie vor nicht Uberall zu findende
Alternative sind Weihnachtsbaume
aus Okologischem Anbau, erkennbar
am FSC-, Naturland- oder Bioland-
Siegel. Auch Baume aus dem regi-
onalen Forst koénnen bedenkenlos
gekauft werden.



Soll der Baum nach dem Fest weiterle-
ben, bietet sich natlrlich ein kleinerer
Baum im Topf an, der bei richtiger
Handhabung an einem geschutzten,
frostfreien Ort im Garten weiterwach-
sen kann. Damit dies gelingt, sollte
man den Baum allerdings erst bei
Frihlingsbeginn wieder ,auswildern®.
Ist |hr Garten zu klein oder &hnelt
bereits einem Weihnachtswald, lohnt
auch eine Anfrage bei einem Tierpark
oder Reiterhof.

Passionierte Bastler und Individualis-
ten bevorzugen die — zudem nadel-
freie — Do-it-yourself-Variante, die sich
hervorragend in ein modernes Woh-
nambiente einfigt. Im Internet (z. B.
auf Pinterest) findet man hierzu viele
originelle Gestaltungsideen.

Eine Mischung aus DIY und Natur ist
der ,Keinachtsbaum®, den ein Osnabri-
cker Start-up auf den Weg gebracht hat:
Er besteht aus einem etwa zwei Meter

hohen Sténder aus Eschenholz, in den
Tannenzweige gesteckt werden. ,Das
Ergebnis sieht aus wie ein Baum und
riecht auch so, aber es muss keine Tan-
ne geféllt werden und es ist auch kein
Plastikbaum aus China mit fragwrdiger
Okobilanz®, betont der Erfinder Sven
Lake. Die Zweige, auch erhéltlich beim
Weihnachtsbaumhandler vor Ort oder
im Blumengeschéft, stammen von Bau-
men mit minder schénem Wuchs, die
sich nicht flr den Verkauf eignen.

Zu viel des Guten?

Strittige Weihnachtsdekoration in Haus und Garten.

Alle Jahre wieder begriit sie uns:
die weihnachtliche Festbeleuch-
tung. Nicht nur Fenster, Tiiren, Bau-
me, Balkone oder Treppenhduser
sind ausgiebig geschmiickt, son-
dern auch Garten und Hausfassa-
den. Von einfarbig bis kunterbunt,
von dezent bis hektisch blinkend
ist die Weihnachtsdekoration ein
héchst eindrucksvoller Beweis,
dass Geschmadacker zuweilen sehr
verschieden sein kdnnen. Dies wirft
regelméBig die Frage auf, wo hier
die Grenzen liegen.

Die USA sind seit langem als MaB-
stab fir ausufernden Weihnachts-
schmuck bekannt, wenn nicht gar
berlichtigt: Ganze Stadtviertel strei-
ten sich hier um die Ehre, ,den langs-
ten“ zu haben — Weihnachtsschmuck,
versteht sich. Oder die kitschigsten
Weihnachtszwerge (ja, sogar die gibt
es), den groBten Weihnachtsmann, die
meisten Figuren im Garten. Selbstver-
sténdlich alle bunt blinkend.

Auch hierzulande ist der Trend zur
Uppigen XXL-Weihnachtsdeko unge-
brochen. Von grell blinkenden Weih-
nachtsmannern auf Rentierschlitten
bis hin zu mit Sound untermalten,
motorisierten Plastikfiguren in Form
von Schneemannern, Rehen, Elchen,

Nikolausen oder Nussknackern: Sel-
bst bei uns kann man fast alles kaufen,
was den Vorgarten in ein Lichter-
meer verwandelt.

Prinzipiell dirfen Hauser und Woh-
nungen samt AuBBenbereichen selbst-
verstandlich geschmickt werden.
Auch wenn die Bundesregierung eine
Ausnahme fur Weihnachtsbeleucht-
ung im seit September geltenden
Energiespargesetz beschlossen hat,
ist exzessive Beleuchtung in Zeiten
einer Energiekrise fragwlrdig. Im
Ubrigen gilt auch hier der Grundsatz
der Rilcksichtnahme, darauf weist
unter anderem der Wohnungseigen-
timerverband Haus & Grund Rhein-
land Westfalen hin.

Wie Uppig und grell darf die Weih-
nachtsdekoration sein? Diese Frage
wird alljahrlich vor Gericht verhandelt.

Solange es um die eigenen Innen-
rdume geht, kénnen Sie (fast) nach
Lust und Laune dekorieren. Zu be-
ricksichtigen ist natirlich das Thema
Brandschutz: So sollten Sie z. B.
keine Wunderkerzen direkt am Weih-
nachtsbaum entziinden. Im Brandfall
gilt das als grob fahrlassig, jeglicher
Versicherungsschutz erlischt und Sie
haften — von der Lebensgefahr fir alle
Anwesenden ganz abgesehen.

Dagegen gehoért eine Lichterkette
am Fenster zum vertragsgemaBen
Gebrauch der Wohnung - allerdings
auch das nur, solange sie nicht die
Wohnungsnachbarn mit grellem Licht
nervt oder ihren Schlaf stort. Sollten
diese sich aus triftigem Grund be-
schweren, konnte im schlimmsten
Fall der geplagte Mitmieter die Miete

mindern, wie der Wohnungseigenti-
merverband mitteilt.

Fir gemeinschaftlich genutzte R&u-
me, z. B. Treppenhauser, gilt: Tra-
ditionell Ubliche Dekorationen wie
etwa Weihnachtskrédnze an Tiren
sind generell hinzunehmen, sofern
sie niemanden beeintrdchtigen. Wer
allerdings Duftkerzen im Treppenhaus
aufstellt oder den Hausflur mit Zimt-
spray einnebelt, ,der nutzt das Ge-
meinschaftseigentum bestimmungs-
widrig“ (OLG Dusseldorf, 3 Wx 98/03).

Fir den AuBenbereich gilt ebenfalls,
dass gebrduchliche Weihnachtsde-
koration wie etwa Lichterketten oder
Tannengirlanden an den Innenseiten
der Gelander von Balkonen erlaubt sind
und zur ,Ublichen Nutzung der Woh-
nung“ zdhlen, sofern sie das Schlaf-
zimmer des Nachbarn nicht illuminieren
und diesen im Schlaf stéren. Nach
22 Uhr sollte helle, blinkende Fensterbe-
leuchtung ausgeschaltet werden.

Fir Dekorationen an der AuBenfassa-
de (prominentestes Beispiel ist eine
lebensgroBe Weihnachtsmannfigur,
welche die Hauswand hochklettert)
mussen Mieter zwingend eine Erlaub-
nis beim Vermieter einholen, denn der
Haus- bzw. Wohnungseigentimer
haftet flUr die sturmsichere Befesti-
gung. Fur mogliche Schaden durch
Dibelldcher muss der Mieter aller-
dings selbst aufkommen.

Quellen: hausundgrund-verband.de, n-tv.de, ra-kotz.de,
immo-magazin.de, arag.de, haufe.de, suedkurier.de
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Immobilie des Monats ®

Bezugsfertiges
Reihenmittelhaus

Beschreibung

llSecret Sale !!! Fotos, 3D- Rundgénge und weitere
Unterlagen erhalten Sie nach erfolgter Kontaktaufnahme.
Auf 210 m? Grundstiicksflache steht dieses
Reihenmittelhaus gebaut im Jahr 1974. Uber einen kurzen
Weg, vorbei an den massiv gebauten Garagen, tber das
sehr gepflegte Gemeinschaftseigentum gelangen Sie zu
dieser wunderschénen Immobilie.

Hier kdnnen Sie auf ca. 173 m? Wohnflache und ca 80 m?
Nutzflache Ihren Wohntrdumen und Hobbies Gestalt
geben. Durch den Haupteingang kommt man, vorbei an
dem rechtsseitig gelegenen Géaste WC und den Treppen, in
das groBziigig bemessene Wohnzimmer mit
angeschlossener Kiiche.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:
https://living-berlin.remax.de/de/details/907

Ich moéchte:

Wohnhaus mit Gewerbe
nahe Berlin

Beschreibung

Ausbauhaus fir Familie und Gewerbe. In einer gepflegten
Wohnlage befindet sich diese vielseitig nutzbare Immobilie.
Zum Verkauf steht ein unterkellertes Objekt, welches als
Wohnraum mit Gewerbefldche genutzt wird. Das in den
80er Jahren errichtete Haus hat eine Wohn- und Nutzflache
von insgesamt ca.144 m2. Die Immobilie steht auf einem
ca. 670 m? groBen Grundstiick.

Modernisierungsarbeiten und Investitionen wurden im
Laufe der Jahre immer wieder vorgenommen. Das Dach
und die Elektrik wurden im Jahre 2010 erneuert. Das
Erdgeschoss unterteilt sich in zwei Einheiten. Im vorderen
Bereich befindet sich derzeit ein Praxis-Gewerbe mit einer
Flache von ca. 47m?,

Weitere Informationen erhalten Sie unter:
https://living-berlin.remax.de/de/details/905
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Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.
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[J meine Immobilie vermieten
1 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname Vorname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:

Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom
Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,
dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Deutsche Post \Q
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WERBEANTWORT

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
flr Sie.

Living Services GmbH & Co. KG

Martina Hollmann
Bornestr. 22
13086 Berlin




