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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Sein Sie gegriiBt!

Wir sind Martin Zajac, Daniel
Wissen und Torsten Radloff. Als
Inhaber und Geschaftsflihrer
leiten wir das RE/MAX-
Immobilienbliro in Berlin-
WeiBensee.

Gemeinsam mit unserem
erfahrenen Immobilienmakler
Team, sind wir bestrebt unseren
Kunden den bestmdglichen
Service zu bieten.

Falls Sie eine Immobilie kaufen
oder verkaufen mochten, mieten
oder vermieten mochten, sind Sie
bei uns in den besten Handen.

Sprechen Sie mit uns Uber lhre
Winsche und Vorstellungen und
genieBen Sie lhre Freizeit. Um
den Rest kimmern wir uns fur
Sie.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

RE/MAX Living Services GmbH & Co. KG
Boérnestr. 22
13086 Berlin

https://living-berlin.remax.de/de/

T 030 33 85 32 62

E livingimmobilien-berlin
@remax.de

Den Burger keinesfalls

weiter belasten.

Wie unterstiitzt die Regierung Eigentiimer,

Vermieter und Mieter?

¥ 7 .,
Um die Energiekostensteigerungen einzuddmmen,
will die Bundesregierung einen Abwehrschirm auf
den Weg bringen, der bis zu 200 Milliarden Euro
kosten soll. Foto: Helin Loik-Tomson/iStock

Als Reaktion auf das Problem der
ungebremst explodierenden Ener-
giekosten hat die Bundesregierung
mittlerweile drei Entlastungspakete
mit einem Volumen von insgesamt
95 Milliarden Euro auf den Weg ge-
bracht. Mitzusatzlichen,am 29. Sep-
tember vorgestellten MaBnahmen
sollen dariiber hinaus die schwers-
ten Folgen fiir Unternehmen sowie
Verbraucher abgefedert werden.
Dieser sogenannte ,,Abwehrschirm“
sieht unter anderem die Einfiihrung
einer Gaspreisbremse vor.

Der Eigentimerverband Haus & Grund
begriBte die MaBnahmenpakete der
Regierung grundsétzlich, laut Ver-
bandsprasident Kai Warnecke gehen
sie jedoch nicht weit genug. Es misse
dringend auch die CO2-Bepreisung
ausgesetzt werden: ,Fossile Brenn-
stoffe sind aktuell so teuer, dass eine
politisch herbeigefihrte kinstliche Ver-

teuerung absolut Uberflissig und der
Lenkungseffekt flr zusatzliches Ener-
giesparen gleich null ist. Der Staat
muss jetzt alles unterlassen, was die
Belastung der Birger weiter erhdht®,
stellte Warnecke klar. AuBerdem sei
auch im dritten Entlastungspaket im-
mer noch kein dauerhaftes Klimageld
enthalten. ,Das Klimageld ist sozial-
und klimapolitisch sehr wirksam. Es
ware fatal, dieses nicht zu nutzen®,
betonte er nachdrlcklich.

Was ist in den Entlastungspaketen kon-
kret an Erleichterungen enthalten?

J Die EEG-Umlage entfallt bereits seit
1. Juli 2022 statt erst 2023.

J Eine Senkung der Mehrwertsteuer
auf Gas von 19 auf 7 Prozent.

J Strompreisbremse: Der Basisver-
brauch wird glinstiger, finanziert wer-
den soll dies durch eine neue Erl6s-
obergrenze flir Energieunternehmen.

J Erhéhung der CO:-Abgabe wird
verschoben: Statt ab 2023 soll sie erst
ab 2024 angehoben werden.

J Zweimalige Heizkostenzuschiisse
fir Wohngeldempfanger in Héhe von
bis zu 415 Euro.

J Einmalige Energiepauschale in
Héhe von 300 Euro.

J Wohngeldreform: Ab Januar 2023
sollen deutlich mehr Geringverdienende
Wohngeld beziehen kénnen. Der Kreis
der Wohngeldberechtigten wird auf
zwei Millionen erweitert, was laut Statis-
tischem Bundesamt mehr als eine Ver-
dreifachung gegeniiber 2020 darstellt.

Manche Entlastungen richten sich zwar
vornehmlich an Mieter, doch profitiert



letztlich auch der Vermieter, denn an
rezessionsbedingt zahlungsunfahigen
Kunden ist niemandem gelegen. Auch
Haus- und Wohnungseigenttimer, die
ihnren Wohnraum selbst nutzen, kom-
men die Erleichterungen zugute, denn
Wohngeld wird nicht nur als Miet-, son-
dern auch als Lastenzuschuss gezahlt.

Weitere Planungen des Bundeskabi-
netts sehen in einem am 14. Septem-
ber beschlossenen Entwurf zum Jah-
ressteuergesetz 2022 Folgendes vor:

e Weniger Burokratie bei der Geb&dude-
AfA — bisher konnte die Abschreibung
nur in begriindeten Ausnahmeféllen
nach einer tatséchlich kirzeren Nut-
zungsdauer bemessen werden. Diese
Ausnahmeregelung soll wegfallen und

der lineare AfA-Satz fir neue Wohn-
gebaude soll von zwei auf drei Prozent
angehoben werden.

¢ Eine Ertragssteuerbefreiung flr Pho-
tovoltaikanlagen soll auf Einnahmen
aus dem Betrieb von Anlagen mit einer
Bruttonennleistung von 30 Kilowatt auf
Einfamilienhdusern bzw. 15 Kilowatt auf
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutz-
ten Gebauden ab Januar 2023 gelten.

¢ Vereinfachung der Besteuerung des
h&uslichen Arbeitszimmers: Der bisher
bestehende Hoéchstbetrag von 1.250
Euro fiir ein Arbeitszimmer soll in einen
Pauschbetrag in gleicher Héhe umge-
wandelt werden.

e Home-Office-Pauschale wird ent-
fristet und erhéht: Ab Januar 2023 soll
die Home-Office-Pauschale dauerhaft
entfristet werden. Zuséatzlich steigt der

Klassiker mal anders:

Zwiebelkuchen ohne Hefe.

Fiir den Miirbeteig: Mehl, Butter, Salz,
Zucker und Eiin einer Schiissel mit dem
Ruhrgerdt zu einem kompakten Teig
verkneten. Zu einer Kugel formen und
30 Minuten kuihl stellen. Eine Spring-
form (@ 26 cm) mit Butter einfetten und

mit Mehl bestduben. Den Mirbeteig auf
einer bemehlten Arbeitsflache 4 Milli-
meter dinn ausrollen und in die Form
geben. Einen 3 cm hohen Rand formen.

Fir die Fillung: Die Zwiebeln scha-
len, in groBe Wiirfel schneiden und in
einer Pfanne mit Ol glasig diinsten.
Die Speckstreifen in einer zweiten
Pfanne auslassen. Beides miteinan-
der mischen und auf den Teigboden
geben. Ofen auf 200 Grad Ober-/Un-
terhitze (Umluft 180 Grad) vorheizen.

Fiir den Guss: Schmand, Eier, Sahne
und Milch in einen Messbecher geben
und mit dem Schneebesen gut verrih-
ren. Guss Uber die Zwiebeln gieBen
und den Kuchen im vorgeheizten Ofen
ca. 35 Minuten backen. Auskihlen

Energiekosten sparen!
Hilfreiche Tipps, die nicht jeder kennt.

Energiesparen ,rettet“ nicht nur das
Klima, sondern wird fiir viele Biirger
auch zunehmend zur existenziellen
Notwendigkeit. Gewisse Dinge wie
zum Beispiel die Verwendung ener-
gieeffizienter Haushaltsgerate oder
von LEDs statt Gliih- oder Halogen-
lampen verstehen sich von selbst
und werden hier nicht gesondert er-
wéhnt. Hier kommen unsere Tipps!

ImmoAktuell

J Alte Heizungspumpe austauschen:
Moderne Pumpen verbrauchen bis zu
90 Prozent weniger Strom.

J Spilmaschine: Vermeiden Sie m&g-
lichst Kurzprogramme, denn diese
brauchen mehr Wasser und Strom, weil
hier bei weniger Zeit héhere Tempera-
turen bendtigt werden.

J Waschen Sie mit niedrigen Tempera-
turen von 30 bis 40 °C und sparen Sie
damit ein Drittel des Stroms gegentiber

jahrliche Maximalbetrag von 600 auf
1.000 Euro an.

Zusammenfassend lasst sich sagen,
dass die Entlastungspakete zwar zu
kurz greifen und wichtige Punkte igno-
rieren, aber durchaus einige sinnvolle
MaBnahmen enthalten. Noch ist jedoch
nicht genau geklart, woher das Geld
kommen soll. Der Bund will, dass sich
die Lander beteiligen, wogegen diese
sich jedoch strduben. Auch ist immer
wieder eine Ubergewinnsteuer Teil der
Diskussion, was die Regierung aber
bislang ablehnt. Es bleibt also span-
nend (Stand 10.10.2022).

Quellen: bundesfinanzministerium.de, vermieter-
ratgeber.de, haufe.de, hausundgrund-verband.de,
ratgeber.immowelt.de, immobilienbewertung-blog.de

250 g Weizenmehl (Type 405)
125 g kalte Butter
1 TL Salz, 1 Prise Zucker

1 Ei (Gr. M), Etwas Butter & Mehl
fir die Form

750 g Zwiebeln

2 EL neutrales Pflanzenél
75 g Speck, 200 g Schmand
2 Eier (Gr. M)

200 g Sahne, 100 ml Milch

lassen und lauwarm genieBen. Ergibt
ca. 12 Sticke. Tipp: Noch schneller
geht’s mit fertigem Mirbeteig aus
der Kihlung. Vegetarier kbnnen den
Speck durch Rauchertofu ersetzen.
Guten Appetit!

einem Waschgang bei 60 °C. Das reicht
bei normal verschmutzter Alltagswa-
sche vdllig aus und hat zudem den
Vorteil, dass lhre Kleidung langer hélt.
Aus Hygienegriinden kann es sinnvoll
sein, statt héherer Temperaturen einen
antibakteriellen Zusatz zu verwenden.

J Stellen Sie einen hohen Schleuder-
gang bei der Waschmaschine ein,
wenn Sie die Wasche anschlieBend in
den Wéschetrockner geben. Noch um



einiges stromsparender ist es aller-
dings, wenn Sie statt Trockner auch im
Winter die Wascheleine verwenden.

J Backen mit Umluft spart etwa 15 Pro-
zent Energie im Vergleich zu Ober-
und Unterhitze.

J Computer und Co.: Laptops verbrau-
chen grundsatzlich viel weniger Strom
als Desktop-Computer. Wenn Sie |Ihren
Rechner vor allem flrs Surfen, fir
Office-Anwendungen oder zum Filme-
schauen nutzen, dann Uberlegen Sie,
ob ein Laptop flir Sie nicht ausreicht.

Und falls Sie nur surfen wollen: Noch
weniger Energie verbrauchen Sie mit
einem Tablet!

J Denken Sie daran, den Netzstecker
vom Laptop zu ziehen. Das spart nicht
nur den Strom im Standby, sondern
schont auch den Akku.

J Nutzen Sie flr Receiver, Sprach-
assistenten und Spielekonsolen am
besten eine schaltbare Steckerleiste:
Dann kénnen Sie alle Gerate auf ein-
mal ausschalten.

J Lassen Sie Ladegerate nicht unge-
nutzt in der Steckdose, es handelt sich
oft um heimliche Stromfresser.

J Wenn Sie damit klarkommen, ver-
wenden Sie einen dunklen Bildschirm-
hintergrund, das Display verbraucht
dann splrbar weniger Strom.

J Verwenden Sie immer den kleinst-
maoglichen Kochtopf samt Deckel und
stellen Sie ihn auf die passende Herd-
platte.

Wer ausfallend wird, muss raus.

Grobe Beleidigungen rechtfertigen fristlose Kiindigung.

-

Mieter, die andere Mieter oder gar
den Vermieter beleidigen, miissen
je nach Schwere des Angriffs auf
die personliche Ehre und Integritat
mit einer ordentlichen fristgema-
Ben oder sogar mit einer fristlosen
Kiindigung rechnen.

Muffelnde Mdulltiten vor der Woh-
nungstir, im Hausflur abgestellte
Kinderwagen, das laute Klappern von
Stéckelschuhen auf dem Wohnungs-
parkett — die Ursachen fur Nachbar-
schaftsstreit in einem Mehrfamili-
enhaus sind vielféltig. Oft schwelen
Konflikte Gber Jahre, bis sie irgend-
wann eskalieren.

Im Januar dieses Jahres verurteilte das
Amtsgericht Minchen vier Mieter dazu,
ihre gemeinsame Wohnung in Ober-
schleiBheim zu raumen. Einer von ihnen
hatte den Vermieter grob beleidigt, als
dieser sich bemiuhte, einen Streit zu
schlichten. Stein des AnstoBes waren
die zum Verdruss anderer Bewohner
des Mietshauses gewohnheitsmaBig
im Eingangsbereich abgestellten Fahr-
rader zweier Bewohner der Finfzim-
merwohnung, welche die fragliche Mie-
tergemeinschaft seit 2006 bewohnte.

Eine Hausordnung soll ihrer Natur
gemaB die gegenseitige Ricksicht-
nahme und damit das friedliche Zu-
sammenleben der Mieterparteien ge-
wahrleisten. VerstdBe gegen die dort
festgehaltenen Regeln fihren meist
zu nachhaltigem Unfrieden. In diesem
Fall fuhlte sich eine junge Familie
gehandicapt, die mit ihrem Kinderwa-
gen nicht ungehindert den Hausflur
passieren konnte, da die Fahrrader
den Eingangsbereich versperrten.
Nachdem ein entsprechender Hinweis
an die Fahrradbesitzer keine Wirkung
zeigte, baten die jungen Eltern den
Vermieter um Unterstitzung. Gemein-
sam sprach man bei den Verursachern
der hduslichen Stérung vor, doch das
in friedlicher Absicht begonnene Ge-
sprach geriet schnell aus dem Ruder.
Auf die Worte ,Wer bist du? Halt die
Fresse!“, verbunden mit einer Berlih-
rung des Oberkdrpers, reagierte der
Vermieter mit einer Strafanzeige und
der fristlosen Kundigung.

Das Amtsgericht Minchen erachtete
die Kindigung als wirksam. Die Herab-
wirdigung des Vermieters, noch dazu
im Beisein anderer Hausbewohner,
flankiert von einer Tatlichkeit mit noti-
gendem Charakter stelle eine schwer-
wiegende Beleidigung dar, erklarte das
Gericht. Das fur die Vertragserfillung
unerléssliche Vertrauen sei zerstért und
lieBe sich auch durch eine Abmahnung
nicht mehr herstellen, auf die folglich
verzichtet werden kénne.

Mitgefangen, mitgehangen: Ausziehen
mussten alle vier Mieter der Wohn-
gemeinschaft, auch wenn nur einer
von ihnen ausfallend wurde, denn die
»,Gebrauchsgewdhrung®, zu der ein
Vermieter sich verpflichtet, kbnne nur

gegenuber allen erbracht und beendet
werden, so der Richter. Eine Teilklindi-
gung gegeniber einem von mehreren
Mietern sei unzulassig.

Grundsétzlich wagen die Gerichte in
Féllen von Beleidigung sorgfaltig ab,
eine generelle gesetzliche Regelung
gibt es nicht. Handelt es sich um
einen einmaligen Kontrollverlust ei-
nes ansonsten untadeligen und ggf.
langjéhrigen Mieters, der sich zudem
fur seine Entgleisung entschuldigt,
hat dieser keine ernsthaften Konse-
quenzen zu beflrchten. Nach wie vor
muss fUr eine fristlose Kindigung
eines Mietverhaltnisses ein wichtiger
Grund im Sinne des § 543 Abs. 1 vor-
liegen. Auch eine Verleumdung bzw.
Uble Nachrede rechtfertigt die fristlose
Kiindigung seitens des Vermieters. Wer
seinen Vermieter in Misskredit bringt,
Uberschreitet die Grenzen des Zumut-
baren, entschied zum Beispiel das
Landgericht Potsdam am 17.08.2011.

Quellen: mth-partner.de, juraforum.de, kostenlose-
urteile.de, immobilienscout24.de, rechtsanwalt-und-
mietrecht.de, anwalt.de
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Immobilie des Monats

Altbauwohnung in
ruhigem Hinterhof

Berlin-Wilmersdorf

Sofort bezugsfrei - 1A-Lage - WG-geeignet - neues
Badezimmer.

Diese ca. 58,16 m? groBe 2-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss des Hinterhauses eines 1918
erbauten Altbaus mit seinen typisch hohen Decken.

Der lange Flur mit herausgearbeiteten Sichtsteinbdgen an
der Wand und Deckenspots flhrt in alle Zimmer. Das
Schlafzimmer mit seinen ca. 13,43 m? verfiigt iber einen
praktischen modernen Einbauschrank, der passgenau
gefertigt wurde und die komplette Raumhdhe ausnutzt.
Vom ca. 20,25 m? groBen Wohnzimmer gelangt man auf
den kleinen geschuitzten Balkon.

Weitere Informationen erhalten Sie bei unserem
Immobilienmakler Daniel Wissen
Handy: +49 176 49165589

Ich moéchte:

Wohnidylle EFH nahe
Berlin

Neuhardenberg
Erfullen Sie sich ihren Traum vom Eigenheim.

Zentral gelegen und in einer idyllischen Wohnlage befindet
sich dieses charmante Einfamilienhaus. Der Bereich vor
dem Haus ist groBzligig, offen und modern gestaltet.
Dieses ansehnliche und gepflegte Haus begrliBt Sie von
der StraBe mit einer reizvollen und schlichten Eleganz.
Gepflegte Griinflachen, gepflasterte Anlagen und ein
Doppelcarport geben einen ersten Eindruck von Liebreiz
und Funktionalitat dieser Immobilie. Das Gebdude wurde in
den Jahren 1996-2000 in massiver Bauart auf einem 350
m? groBen Grundstick errichtet.

Weitere Informationen erhalten Sie bei unserem
Immobilienmakler Torsten Radloff
Handy: +49 160 8107322

e e e e e >€---

Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.

RE/MAX

[J meine Immobilie vermieten
1 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname Vorname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:
Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom

Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,

dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
fur Sie.
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RE/MAX Living Immobilien

c/o Living Services GmbH & Co KG
Bornestr. 22

13086 Berlin



