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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Unser Team von RE/MAX Living

Unsere Namen sind Martin Zajac,
Daniel Wissen und Torsten
Radloff. Wir leiten das RE/MAX-
Immobilienbliro in Berlin-
Weissensee als selbststédndige
Unternehmer.

Gemeinsam mit unserem
erfahrenen Immobilienmakler
Team, sind wir bestrebt unseren
Kunden den bestmdglichen
Service zu bieten.

Falls Sie eine Immobilie kaufen
oder verkaufen mochten, mieten

oder vermieten mochten, sind Sie
bei uns in den besten Handen.
Sprechen Sie mit uns Uber lhre
Winsche und Vorstellungen und
genieBen Sie lhre Freizeit. Um
den Rest kiimmern wir uns flr
Sie.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

RE/MAX Living Services GmbH & Co. KG
BornestraBe 22
13089 Berlin

remax.de/berlin-weissensee
T +49 30 33 85-3262

M +49 172 70 39 965

E martin.zajac@remax.de
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»,Preisexplosion am Gasmarkt®.

Steigende Energiepreise sorgen fiir hohe Heizkosten.
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Das neue Jahr bringt eine Fiille an Verordnungen. Um die Belastung der AuBenluft mit gesundheits-

N3 ._

gefédhrdenden Luftschadstoffen zu verringern, soll der Schornstein von Pelletheizung sowie Kamin-
und Kachelofen den Dachfirst kiinftig deutlich iberragen.

Die im Zuge der Corona-Krise im-
mer weiter steigenden Energieprei-
se werden auch in diesem Jahr viele
Haushaltskassen belasten. Fiir den
Winter 2021/22 konnte die Neben-
kostenrechnung zur finanziellen He-
rausforderung werden, denn vor al-
lem die Preise fiir Erdgas und Heizdl,
nach wie vor die am héufigsten ge-
nutzten Heizstoffe, zogen kréftig an.

Von einer ,Preisexplosion am Gas-
markt“ spricht das Vergleichsportal
CHECK?24. Mit 211,50 Euro pro Mega-
wattstunde erreichte der Gaspreis am
22. Dezember 2021 den Hdéchststand.
Eine Entspannung gab es Anfang Ja-
nuar durch Flussiggaslieferungen aus
den USA, doch der Einkaufspreis fur
Gas am Spotmarkt zog weiter an und
die Grundanbieter geben die Preisstei-
gerungen an die Kunden weiter. Im Ja-
nuar zahlte ein Musterhaushalt (20.000
kWh) etwa 1.500 Euro fir Gas, drei
Prozent mehr als im Vorjahresmonat.
Eine Kilowattstunde Gas kostet in der

Grundversorgung derzeit 7,52 Cent. Fir
einen Musterhaushalt bedeutet das zu-
satzliche Kosten von durchschnittlich 93
Euro pro Jahr (Spitzenreiter ist hier wohl
das bayerische Memmingen mit einem
Heizkostenanstieg um von 786 Euro).

Ein weiterer Preistreiber neben den ge-
stiegenen Gaspreisen im GroBhandel
ist der 2021 eingefiihrte CO2-Preis auf
fossile Brennstoffe, der Verbraucher
und Industrie zum Energiesparen an-
regen und Anreize fUr die Entwicklung
neuer Technologien schaffen soll. Zum
Jahreswechsel ist der CO2-Preis (der
voraussichtlich ab 1. Juni vom Vermie-
ter mitgetragen wird), von 25 auf 30
Euro pro Tonne gestiegen. Fir einen
durchschnittlichen gasbeheizten Haus-
halt mit 70 Quadratmetern Wohnflache
bedeutet das laut co2online Mehrkos-
ten von etwa 65 Euro pro Jahr.

Noch tiefer in die Tasche greifen muis-
sen Bewohner von gleich groBen &lbe-
heizten Wohnungen: Sie zahlen allein



durch die CO2-Abgabe im Schnitt rund
100 Euro mehr im Jahr.

Die gemeinnitzige Beratungsgesell-
schaft co2online rat Eigentimern, den
Umstieg auf erneuerbare Energien zu
erwagen, da fir diese keine CO2-Ab-
gabe anféllt. Zumal die Jahre der Olhei-
zung bereits gezahlt sind: Ihr Einbau ist
ab 2026 verboten. Es lohnt sich, sich
rechtzeitig Uber Modernisierungsmog-
lichkeiten zu informieren, zumal die
Foérdermittel weiter ausgebaut wurden:
Wer sein altes Heizgerat tauschen und
die Abwrackpramie fir die Heizung
nutzen moéchte, kann z. B. auf eine
Gas-Hybrid- oder Holzpelletheizung
umsteigen. Laut Bundesamt fur Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) ist

in diesem Fall eine Bundesférderung
fur effiziente Gebaude (BEG) BEG von
bis zu 45 Prozent der férderfahigen
Kosten moglich.

Heizkosten vermeiden kénnen Eigen-
timer auch durch den Austausch der
Heizungspumpe, einen hydraulischen
Abgleich oder, ganz simpel, durch das
Isolieren von Heizungsrohren im Keller.

Da die Mehrkosten beim Heizen und
auch an der Tankstelle vor allem ein-
kommensschwache Haushalte stark
belasten, hat sich die neue Bundesre-
gierung Gedanken Uber einen sozialen
Ausgleich gemacht. Versprochen hatten
die Ampelparteien ein ,Klimageld®, das
direkt an alle Burger ausgezahlt wird.

Herzhafte Hackfleisch-Tacos.

Der Klassiker aus der mexikanischen Kiiche.

Tacos sind schnell und einfach zu-
zubereiten. Zudem ist der Klassiker
aus der mexikanischen Kiiche au-
Berst vielféltig und lecker.

Und so geht’s:

Die Tomaten waschen, den Strunk
entfernen, halbieren, entkernen und
in Wirfel schneiden. Den Salat wa-

schen, trocken schitteln und in
Streifen schneiden. Das Hackfleisch
in einer beschichteten Pfanne mit
Butterschmalz unter gelegentlichem
Wenden anbraten, leicht salzen und
pfeffern.

1/3 der verschiedenen Zutaten jeweils
in Servierschélchen flllen. Die Taco-
schalen im Ofen bei 200°C 2 Minuten
erwarmen.

Das Hackfleisch auf einer Seite und
den leicht gesalzenen und gepfeffer-
ten Salat auf der anderen Seite der
Tacos verteilen. Die Tomaten darauf-
geben und leicht salzen, mit dem Kése
bestreuen. Nebeneinander auf einer
Platte anrichten und sofort servieren.

Die Ubrigen Zutaten in den Schélchen
zum Nachflillen auf den Tisch stellen.

Die Finanzierung ist allerdings unklar.

Auch das Instrument zur Kostensen-
kung der ebenfalls stark gestiegenen
Strompreise greift nicht so recht: Die
EEG-Umlage wird seit 2020 gedeckelt
und soll 2023 ganz abgeschafft wer-
den. In diesem Jahr sinkt sie von 6,5
Cent auf rund 3,7 Cent pro Kilowatt-
stunde. Das kann aber den Preisanstieg
durch gestiegene Netznutzungsentgel-
te und die Mehrwertsteuererh6hung
nicht ausgleichen. Laut CHECK24
mussen Verbraucher auch in diesem
Jahr mit Rekordstrompreisen rechnen.
Quellen: Bundesregierung.de, bafa.de, check24.de,
haufe.de, co2online.de, verivox.de, tagesschau.de,

tech-for-future.de, 1-gasvergleich.com, handels-
blatt.de

Zutaten fiir sechs Stiick:

* 6 Tomaten
2 Kopfsalat
500 g Rinderhackfleisch
100 g Cheddar-Kase
Butterschmalz
Salz, Pfeffer

6 Tacoschalen
(Fertigprodukt)

)

Mit einer SalatsoBe oder einem Dip
nach Wahl servieren — zum Beispiel
mit Caesar Dressing, Cocktail- oder
ChilisoBe.

Guten Appetit!

Die Kuiche als stylischer Wohlfuhlort.

Das sind die Kiichentrends 2022.

Elegant, wohnlich und funktional:
Die angesagte Kiiche ist minimalis-
tisch. Dunkle Fronten, matte Ober-
flachen und gldnzende Accessoires
sorgen fiir einen edlen Look.

Dabei geben sich die Kichenfronten
gern bedeckt und prasentieren sich
vornehm zuriickhaltend in dunklen,
matten Farbténen wie Schwarz, An-
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thrazit und Dunkelgrau — je nach Ge-
schmack kontrastiert durch pastell-
farbene Akzente und glanzende Ac-
cessoires wie Griffe in Goldoptik oder
kupferfarbene Wasserhéhne.

Bevorzugt verwendet werden natlrliche
Materialien. Der Werkstoff Holz, einsti-
ger Star der Landhauskiche, erlebt ein
Comeback in neuer Optik: En vogue sind

Kichen mit deutlich sichtbar gemaser-
ten, eleganten und schmalen Turblattern,
kombiniert mit kilhlen Mdbelelementen
aus dunklem Granit, Edelstahl oder
Marmor (bzw. Quarzit oder Keramik in
marmorierter Optik — das Original ist vor
allem beim Einsatz als Arbeitsplatte zu
empfindlich). Cool und futuristisch wir-
ken auch Fronten oder Arbeitsplatten
aus Beton bzw. in Betonoptik.



Familie zum kommunikativen Erlebnis.
Apropos Erlebnis: Der Smart-Home-
Trend erobert zunehmend die deut-

Nach wie vor sehr beliebt in groBzligig
geschnittenen, offenen Wohnkilchen
ist die Kochinsel. Hier wird das ge-

ke und Kichengeréate sind miteinander
vernetzt und denken mit. Doch dazu
mehr in der ndchsten Ausgabe.

meinsame Kochen mit Freunden oder

schen Kichen. Backdfen, Kihlschran-

Neue Regelungen im Immobilienjahr 2022.

Was andert sich 2022 fiir Vermieter und Eigentiimer?

Das neue Jahr hat einige neue Ge-
setze, Verordnungen und Férderun-
gen fiir Wohneigentiimer, Vermieter
und Hauslebauer im Gepéack. Die
Grundsteuerreform wird vorberei-
tet, beim Effizienzhaus steigt der
Mindeststandard fiir eine Forde-
rung, das Mietspiegelrecht wird re-
formiert und das erste Bundesland
fiihrt eine Solarpflicht ein. Uber
die neue Heizkostenverordnung
(HeizKV) mit fernauslesbarer Tech-
nik haben wir bereits im Januar-
Newsletter informiert.

Grundsteuerreform.

FUr die Grundsteuerreform, die ab
1. Januar 2025 in Kraft tritt, werden
derzeit alle Grundstlicke neu bewertet.
Eigentimer von Grundstlicken, deren
Daten dem Finanzamt noch nicht zur
Neu-berechnung vorliegen, mussen
zwischen dem 1. Juli und 31. Dezem-
ber dieses Jahres eine Erklarung zur
Feststellung der Grundstlickswerte
elektronisch per ELSTER Ubermitteln.

ImmoWertV 2021.

Die im Juli letzten Jahres im Bundes-
gesetzblatt verkiindete Novelle der
Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV 2021) ist am 1. Januar
2022 in Kraft getreten. Die Neurege-
lung soll sicherstellen, dass die fur
die Wertermittlung von Grundstlicken

erforderlichen Daten bundesweit nach
einheitlichen Grundsétzen erfolgt. Der-
zeit sind Vorgaben wie Bodenricht-,
Sach- und Vergleichswerte noch auf
sechs Regelungswerke verteilt.

Zensus 2022.

Um das Erfassen von Daten geht es
auch beim Zensus 2022, eine fur Mai in
Deutschland geplante Volkszéhlung,
bei der auch Daten zu Geb&ude- und
Wohnungsbestand und Details zur
Wohnsituation der Haushalte ermittelt
werden. Eigentlimer und Verwalter von
Wohnungseigentimergemeinschaften
(WEGs) mussen Angaben zu den Ge-
baudemerkmalen und Wohnverhalt-
nissen sowie zu Namen und Anzahl
der Bewohner machen. (Uber die Wei-
tergabe ihrer Daten missen die Mieter
vorab informiert werden!)

Mietspiegelreform.

Am 1. Juli tritt der neue Mietspiegel in
Kraft, der als Instrument zur rechts-
sicheren Ermittlung der ortslblichen
Vergleichsmiete dient. Neu ist: Stadte
ab 50.000 Einwohner miissen spates-
tens ab 1. Januar 2023 einen Miet-
spiegel aufstellen, an dem sich Mieter
und Vermieter orientieren kdnnen.
Fir einen nach wissenschaftlichen
Grundséatzen erstellten qualifizierten
Mietspiegel gelten dann einheitliche
Vorgaben. Hierfiir ist eine Ubergangs-

frist bis 1. Januar 2024 vorgesehen.
Die Daten werden durch Umfragen
ermittelt, eine Teilnahme ist fir Mieter
und Vermieter Pflicht.

Solardachpflicht.

In Baden-Wirttemberg missen neu
errichtete Wohnhduser ab Mai 2022 mit
einer Solaranlage ausgestattet wer-
den, ab 2023 muss auch bei Dachsa-
nierungen entsprechend nachgeristet
werden. Hamburg, Berlin, Schleswig-
Holstein und Rheinland-Pfalz haben
den Start einer Solarpflicht ab 2023
beschlossen. Pléne gibt es auch in
Bremen und Niedersachsen. Der Im-
mobilien-Bundesverband VD geht
davon aus, dass bald eine bundesge-
setzliche Regelung eingeflihrt wird.

Hohere Schornsteine.

Feinstaub belastet die Luft zuneh-
mend. Um die Luftverschmutzung vor
allem in Wohngebieten durch einen
besseren Abtransport von Abgasen
zu reduzieren, missen neu gebaute
Schornsteine von ebenfalls neu er-
richteten Pelletheizungen, Kachel6éfen
oder Kaminen sowie Biomasseheizun-
gen seit 1. Januar so hoch wie mdglich
auf dem Dach angebracht werden und
den Dachfirst um mindestens 40 Zenti-
meter Uberragen.

Quellen: bmi.bund.de, energie-fachberater.de, ivd.net,
haufe.de, my-hammer.de, solarenergie.de

Immobilien, Wohnen und Leben



Immobilie des Monats ®

Gewerbeflache im
Schillerkiez.

Beschreibung

Attraktive Gewerbeflache im Schillerkietz am Tempelhofer
Feld zu verkaufen, mit ca.103m? Wohn-Nutzflache.

Die zum Verkauf stehende Gewerbeflache befindet sich gut
zugénglich im Erdgeschoss einiger Ladengeschéfte.
Zentral gelegen bietet der Standort die besten
Méglichkeiten zur gewerblichen oder stillen Nutzung.

In den 90er Jahren wurde der Kiez fur Kinstler und andere
Kreative sehr attraktiv. Seit den 2000er Jahren wird der
Kiez nun langsam modernisiert und aufgewertet, was sich
jedoch seit der SchlieBung des Flughafens im Jahr 2008
und seiner Umwandlung in den heutigen groBen, offenen
Freizeitbereich erheblich beschleunigt hat.

Weitere Informationen erhalten Sie von unserem
Immobilienmakler Torsten Radloff.
Mobil: 0160 81 07 322

Ich moéchte:

Waldrandlage -
Einfamilienhaus

Beschreibung

Perfekt fur kleine Familien - Mehrgenerationenwohnen -
Kapitalanlage (z.B. Ferienvermietung) - Unterbringung einer
Pflegekraft oder einer Kombination des Ganzen!!!!

Auf diesem herrlichen 1.367 m? groBen, parkéhnlich
angelegtem Grundstlick mit altem Baumbestand (u.a.
Mammutbaum, Magnolie) befindet sich ein 1933 erbautes
1,5 geschossiges, voll unterkellertes Einfamilienhaus mit
ca. 99 m2 Wohnflache und ca. 58 m? Keller.

Dieses Haus wurde im Grundriss optimiert und in Teilen
bereits saniert.

Weitere Informationen erhalten Sie von unserem
Immobilienmakler Daniel Wissen.
Mobil: 0176 49 16 55 89
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Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.
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[J meine Immobilie vermieten
1 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname Vorname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:

Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom
Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,
dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Deutsche Post \Q
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WERBEANTWORT

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
flr Sie.

Living Services GmbH & Co. KG

BornestraBe 22
13089 Berlin




