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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Unser Team von RE/MAX Living

Unsere Namen sind Martin Zajac,
Daniel Wissen und Torsten
Radloff. Wir leiten das RE/MAX-
Immobilienbliro in Berlin-
Weissensee als selbststédndige
Unternehmer.

Gemeinsam mit unserem
erfahrenen Immobilienmakler
Team, sind wir bestrebt unseren
Kunden den bestmdglichen
Service zu bieten. Falls Sie eine
Immobilie kaufen oder verkaufen
mochten, mieten oder vermieten
mochten, sind Sie bei uns in den

besten Handen. Sprechen Sie mit
uns Uber lhre Wiinsche und
Vorstellungen und genieBen Sie
Ilhre Freizeit. Um den Rest
kiimmern wir uns fir Sie.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!

RE/MAX Living Services GmbH & Co. KG
BornestraBe 22
13089 Berlin

remax.de/berlin-weissensee

T +49 30 33 85-3262

E livingimmobilien-berlin
@remax.de

Neubauoffensive, Teilwarmmiete
und Grunderwerbssteuer.

Was andert sich durch die Ampelkoalition beim mieten,
Bauen und Wohnen?

L

P

Deutschland ist Mieterland: Nur 50,4 Prozent der Deutschen wohnen in der eigenen Immobilie. Nun
soll ein Freibetrag bei der Grunderwerbssteuer den Kauf selbstgenutzten Wohneigentums erleichtern.

Auf eine ,,Offensive fiir nachhaltiges
und bezahlbares Bauen und Woh-
nen“ hat sich die Ampelkoalition
verstidndigt. 400.000 neue Wohnun-
gen sollen entstehen, 100.000 davon
offentlich geférdert - u. a. durch eine
neue steuerlich geférderte Wohnge-
meinnitzigkeit. Zugleich sollen der
Klimaschutz beim Neubau gestarkt
und die energetische Sanierung be-
schleunigt werden, was das Bauen
und Wohnen wiederum verteuern
wird. Auch die Mieten im Bestand
werden durch die Okoauflagen wei-
ter steigen, denn der Vermieter darf
nach wie vor acht Prozent der Mo-
dernisierungskosten jahrlich auf die
Miete aufschlagen, auch liber den
Amortisationszeitraum hinaus.

Angesichts stetig ansteigender Mieten
hatten SPD und Griine flr stérkere
Eingriffe in den Markt pladiert. Nach-
dem der Berliner Mietendeckel vom
Bundesverfassungsgericht im Oktober
2021 mit der Begrindung mangeln-

der Gesetzgebungskompetenz des
Bundeslandes Berlin gekippt worden
war, wollte Rot-Griin die Ladnder dazu
ermachtigen, eigene MaBnahmen ein-
zufiihren. Diese Offnungsklausel schei-
terte jedoch am Widerstand der FDP.
Auch den vom Mieterverband zur
Entspannung des Marktes geforderten
Mietenstopp flr sechs Jahre wird es
nicht geben. Daflir will die Ampel die
Mietpreisbremse, die eigentlich am 30.
Juni 2025 auslaufen sollte, bis 2029 ver-
langern. In Stadten und Gemeinden mit
angespanntem Wohnungsmarkt darf
die Miete bei Neuvermietungen dem-
nach weiterhin maximal zehn Prozent
Uber dem ortsublichen Niveau liegen.
Eine Anderung gab es bei der Kap-
pungsgrenze: Bei bestehenden Miet-
verhéltnissen darf die Miete innerhalb
von drei Jahren nur noch um elf statt
wie bislang um 15 Prozent erhdht werden.

Auch beim Mietspiegel, der die orts-
Ubliche Vergleichsmiete abbilden soll,
hat man sich auf eine kleine Anderung



verstandigt: Wurde er bislang auf
Basis der Mieten der letzten sechs
Jahre errechnet, so verlangert sich der
Betrachtungszeitraum nun auf sieben
Jahre (die Griinen hatten eine Ausdeh-
nung auf 20 Jahre gefordert).

Der angekiindigte ,groBe Aufbruch”
wird es nicht, zumindest dariber ist
man sich in Expertenkreisen einig. So
spricht Kai Warnecke, Chef des Vermie-
terverbandes Haus & Grund Deutsch-
land, von einem weiteren Staats-
eingriff zu Lasten privater Vermieter.
Der ohnehin schon stark regulierte
Wohnungsmarkt werde noch blrokra-
tischer. Mieterbundprésident Lukas
Siebenkotten beméngelt indes, dass
die Mietpreisbremse als Mieterschut-

zinstrument erfahrungsgemaB nicht
ausreiche.

Ein nicht unwesentlicher Punkt in An-
betracht stark ansteigender Heizkosten
ist die CO2-Abgabe, an der die Ampel-
koalition nun die Vermieter ab 1. Juni
2022 beteiligen will — entweder gestuft
nach Gebaudeeffizienzklassen oder
einfach zur Hélfte. Die groBe Koalition
hatte dies noch abgelehnt.

Als neues Konzept, das sich in Schwe-
den bewahrt hat, wird die ,Teilwarm-
miete“ aus dem Wahlprogramm der
FDP eingefuihrt: Vermieter bieten ihre
Wohnungen beheizt an (z. B. mit 20
Grad Celsius), zusatzlicher Verbrauch
wird dann vom Mieter bezahlt. Das

Cremige Karottensuppe

mit Orange und Ingwer.

Diese cremige Karottensuppe ist
nicht nur kostlich, sondern auch
sehr gesund - ein wohlschmeck-
ender Energiespender in der kal-
ten, grauen Jahreszeit!

Und so geht’s:

Karotten griindlich waschen, den Strunk
wegschneiden, die Karotten in 5 mm
dicke Scheiben schneiden. Zwiebel
und Knoblauch schélen und klein-

schneiden. Ingwer schélen und fein
reiben. Orange unter heiBem Wasser
abwaschen, von der Schale Zesten
ziehen, den Saft auspressen.

In einem ausreichend groBen Topf But-
terschmalz erhitzen und die Karotten
und Zwiebeln darin anbraten. Wenn
sich die Zwiebeln leicht braun farben,
Tomatenmark, Orangenschale, Ingwer
und Knoblauch dazugeben, schnell
verriihren und alles mit WeiBwein ab-
I6schen. Gemusebrihe angieBen und
die Suppe bei mittlerer bis kleiner Hit-
ze ca. 20 Minuten einkochen lassen,
bis die Karottenstlicke gar sind.

Die Karottensuppe mit dem Purierstab
fein purieren, Orangensaft zufligen,
mit Salz und Pfeffer abschmecken und
nochmal kurz aufkochen. Auf tiefe Tel-
ler verteilen, Olivendl dartbertraufeln,

Bringen Sie Licht ins Dunkel!

Unsere Tipps gegen den Winterblues.

Fiihlen Sie sich miide und antriebs-
los? Auch ohne Corona-Pandemie
schlagt die dunkle, kalte Jahreszeit
und das oft triste Wetter vielen
Menschen aufs Gemiit. Da ein
langerer Winterschlaf jedoch mit
Job und Familie unvereinbar ist,
miissen wir Menschen uns andere
Strategien zulegen, um gut gelaunt
durch den Winter zu kommen.

ImmoAktuell

Was liegt naher, als beim Grundibel
anzufangen: dem Licht- und Sauer-
stoffmangel. Eine halbe Stunde taglich
spazieren gehen, walken oder joggen
kurbelt die Ausschiittung des Gllicks-
hormons Serotonin an und beugt dem
Winterblues vor. Wenn die Mittagspau-
se zu kurz ist, helfen auch Tageslicht-
lampen mit 10.000 Lux, deren helles
Licht man am besten morgens beim

Konzept soll Vermietern einen Anreiz
geben, schlecht geddmmte Wohnun-
gen zu isolieren und alte Heizungen zu
ersetzen.

Bei der Immobilienbesteuerung bleibt
die zehnjahrige ,,.Spekulationsfrist” be-
stehen. Nach Ablauf dieser Frist
kénnen private Verkaufer ihre Immo-
bilie steuerfrei verduBern. Den Lé&n-
dern will die Ampelkoalition eine
flexiblere Gestaltung der Grunder-
werbssteuer beim Immobilienkauf er-
mdglichen. So kdnnte zum Beispiel ein
Freibetrag den Erwerb selbstgenutzten
Wohneigentums erleichtern.

Quellen: bundestag.de, wiwo.de, finanzen100.de,
merkur.de, pressreader.com, stern.de
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Zutaten
250 g Karotten

1 Zwiebel
1 Knoblauchzehe

Zutaten fiir
2 Personen.

400 ml Gemiisebriihe
100 ml WeiBwein
1 EL Tomatenmark

1 cm Ingwer

1 Bioorange
1 EL Butterschmalz
1-2 EL gutes Olivendl

Salz und Pfeffer g

nach Belieben mit Krautern bestreuen
und sofort servieren. Dazu passt ein
frisch gebackenes Baguette oder eine
Scheibe dunkles Vollkornbrot mit Butter.
Guten Appetit!

Frihstick oder Zeitunglesen mindes-
tens 30 Minuten lang auf sich wirken
|&sst.

Ein weiteres Gute-Laune-Element ist
Farbe. Fur ein gemiutliches Ambiente
zuhause ist der Herbst ein guter Ratge-
ber, denn Wande oder Dekoelemente
in einem warmen Farbenmix aus Gelb,
Orange und Rot vermitteln Geborgen-



heit. Zimmerpflanzen stiften Lebendig-
keit und verbessern das Raumklima.
Ubrigens: BlumenstriduBe sind nicht
nur ein Blickfang, sie heben auch die
Stimmung!

Fur den nétigen Kuschelfaktor sorgen
auch Wohnaccessoires wie Kissen und
Decken aus weichen Stoffen. Einen
stimmungsvollen Ausklang des Tages

bescheren uns Kerzen, Aromadle
sowie ein flackerndes Kaminfeuer mit
gemutlich knisterndem Holz (gibt’s
zur Not auch digital). Wer sich im
Winter einsam flhlt, sollte viel Zeit mit
Freunden und Familie einplanen (sofern
es die Corona-Regeln zulassen), um
triben Gedanken ein Schnippchen zu
schlagen. Wenn ein Wellness-Wochen-
ende keine Option ist, kann man es

sich auch mit wohltuenden Badezusat-
zen, Kerzenlicht, ruhiger Musik und
entspannenden Duften wie Melisse,
Anis oder Rose in der Badewanne ge-
mutlich machen. Denn wir missen uns
nicht pausenlos antreiben: Der Winter
ist auch ein Angebot der Natur, sich
etwas zuriickzunehmen und zur Ruhe
zu kommen.

Fur mehr Transparenz und Konsumbewusstsein.

Was bringt die Novelle der Heizkostenverordnung?

Mehr Energieeffizienz, das ist das
Ziel der Heizkostennovelle, die zum
1. Dezember 2021 in Kraft getreten
ist. Erreicht werden soll dies durch
eine transparente Messung und
mehr Bewusstsein des Verbrau-
chers fiir den eigenen Heizenergie-
konsum. Mit der Anderung werden
Vorgaben der EU-Energieeffizienz-
richtlinie in deutsches Recht umge-
setzt.

Dreh- und Angelpunkt der Neure-
gelung ist neben einer verbesserten
Informationsgrundlage fur die Mieter
bzw. Nutzer die Fernablesbarkeit der
Messgerate. Eigentimer von Mehr-
familienhdusern, also Gebduden mit
gemeinschaftlich genutzten Heiz- und
Warmwasseranlagen, missen Mess-
gerate zur Verbrauchserfassung wie
Zahler und Heizkostenverteiler bis
Ende 2026 durch fernablesbare Ge-
rate ersetzen oder entsprechend nach-
risten, so steht es im Bundesgesetz-
blatt. Als fernablesbar gelten Geréte,
die durch Walk-by- oder Drive-by-
Technologien abzulesen sind: Die Da-
ten werden beim Vorbeilaufen oder

-fahren an dem Gebdaude, dessen
Verbrauch erfasst werden soll, direkt
empfangen und auf einem Rechner
oder Handy gespeichert. Die Woh-
nungen der Mieter miissen dann nicht
mehr zur Ablesung der Heiz- und
Warmwasserkosten betreten werden.

Um den Wettbewerb unter den Mess-
dienstunternehmen anzuregen und
eine gewisse Preisstabilitat zu gewahr-
leisten, missen die Zahler auBerdem
in der Lage sein, Daten mit Geraten
anderer Hersteller auszutauschen. Da-
bei sollen Datenschutz sowie Datensi-
cherheit gewahrleistet sein.

Monatliche Informationspflicht.

Um die Mieter zu einem ,bewussten
und sparsamen Umgang mit Warme-
energie anzuregen®, sollen Wohnungs-
eigentimer ihren Mietern jeden Monat
Informationen zu ihrem Verbrauch per
Post, aber auch per E-Mail oder in
einer App zur Verfligung stellen. Die
Nutzer mussen aktiv benachrichtigt
werden, die bloBe Bereitstellung in ei-
ner App oder einem Webportal reicht
nicht aus.

Dartber hinaus ist der Vermieter
verpflichtet, dem Verbraucher bzw.
Verbrenner mit den Abrechnungen zu-
sétzliche Informationen zur Verfigung
stellen, wie zum Beispiel Angaben
Uber den Brennstoff, Erlduterung zu
erhobenen Steuern und Abgaben
sowie einen Vergleich des aktuellen
Energieverbrauchs des jeweiligen Nut-
zers mit dem Verbrauch im gleichen
Zeitraum des Vorjahres.

Fehlen Informationen, sind Daten
fehlerhaft oder werden keine fernab-
lesbaren Geréate installiert, kann der
Mieter die berechneten Heizkosten um
drei Prozent kirzen. Bei wiederholtem
VerstoB werden die Kirzungen auf-
summiert.

Der Bundesrat flrchtet eher zusatzli-
che Kosten flir den Verbraucher und
stimmte der Novelle unter der Bedin-
gung zu, dass deren Auswirkungen
bereits nach drei Jahren Uberprift
werden.

Unter umweltbundesamt.de > Publika-
tionen hat das Umweltbundesamt den
Leitfaden ,Verstandliche monatliche
Heizinformation als Schlissel zur Ver-
brauchsreduktion“ verdffentlicht. Hier
erfahren Messdienstleister, Wohnungs-
wirtschaft und Verbraucher, wie eine
monatliche Heizinformation, die die
gesetzlichen Anforderungen der Heiz-
kostenverordnung erfullt, klar und
verstandlich aufbereitet und gestaltet
werden kann.

Quellen: bmwi.de, bgbl.de, zdf.de, comgy.io,
ratgeber.immowelt.de, haufe.de, mieterengel.de

Immobilien, Wohnen und Leben



Immobilie des Monats ®
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Kapitalanlage im Herzen
von Berlin Lichtenrade

Beschreibung

Diese voll vermietete Immobilie eignet sich perfekt als
Kapitalanlage.

Gebé&ude 1: Dieses Gebdude wurde 1900 in massiver
Bauweise auf einem ca. 997 m?2 groBen Grundstiick
errichtet. Es verfuigt insgesamt tiber ca. 246 m? Wohn-
/Nutzflache. Die AuBendammung wurde 1990 angebracht.
Die Ol-Heizung wurde mit samt der 4 Oltanks, die 8000
Liter Ol fassen, 1993 eingebaut. Die Fenster sind 1998 bis
auf wenige Ausnahmen gegen isolierverglaste
Kunststofffenster ausgetauscht worden. Das Geb&dude 1 ist
in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Eine Familie mit zwei
Kindern im EG und ein P&rchen im OG freuen sich tber
geraumige Wohnungen.

Weitere Informationen erhalten Sie bei unserem
Immobilienmakler: Felix Demski

Mobil: 0176 60 12 64 95

Ich moéchte:

Maisonettetraum im
angesagten Reuterkiez

Beschreibung

Diese auBerst schicke Maisonettewohnung eines
gepflegten Altbaus aus 1903 befindet sich im
aufstrebenden Reuterkiez. Mit insgesamt 86 gm
Wohnflache l&sst es sich auf 2 Ebenen besonders gut
leben.

Im Flurbereich der Wohnung begriit Sie gleich eine
angenehme Raumatmosphére mit den abgeschliffenen
Berliner Holzdielen. Ein gepflegtes Gaste-WC befindet sich
direkt neben dem Eingang. Gerade aus weiter gelangen Sie
direkt in das gemutliche Esszimmer mit Zugang zur Kiche
mit EBK (Vom Eigentlimer). Im Esszimmer befindet sich
auch der offene Zugang in die 2. Etage.

Weitere Informationen erhalten Sie bei unserem
Immobilienmakler: Martin Zajac
Mobil: 0172 70 39 965
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Wertermittiung

lhrer Immobilie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,

ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten.

RE/MAX

[J meine Immobilie vermieten
1 meine Immobilie verkaufen
[0 meine Immobilie bewerten lassen

O

Bitte kontaktieren Sie mich:

Nachname Vorname

Telefon

Strasse u. Nr.

PLZ und Ort

Hinweis zum Datenschutz:
Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom

Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,

dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

Deutsche Post Q
WERBEANTWORT

Das Porto
Ubernimmt
RE/MAX
fur Sie.

Living Services GmbH & Co. KG

BornestraBe 22
13086 Berlin




